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'STANOVY
Spoleéenstvi viastnik& domu Sobi 1178

VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vilastnik{i (dale jen "spole&enstvi”) je pravnickou osobou zalozenou v souladu s OZ
za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku; pfi napliiovani svého Ucelu je zplisobilé nabyvat
préva a zavazovat se k povinnostem. Spoleenstvi nesmi podnikat ani se pFimo &i nepfimo podiet
na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Cleny spoletenstvi jsou viastnici byth v domé (déle jen "jednotka"), spoleCnymi Cleny
spoledenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v OZ (déle jen "Clen
spolecenstvi" nebo ,vlastnik jednotky").

Spoledenstvi je zaloZeno za éelem spravy bytového domu (dale jen ,d@m"), ktery je soucasti
pozemku parc.&, 1425/11, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviSté Praha, v katastralnim izemi Hloubétin a obci Praha, a
za (éelem spravy zastavéného pozemku parc.&. 1425/11 leZiciho v k.U. Hloubétin a pozemkd
parc.t, 1425/8 a parc.t. 1514/20, leZicich v k.. Hloubétin, které tvofi s domem funkcné
souvisejici celek a jsou vymezeny jako spoleéna ast nemovité véci (dale téz jako ,sprava").
Pozemky parc.€. 1425/11, parc.¢. 1425/8 a parc.€. 1514/20, leZici v k.U. Hloubétin, jsou dale
oznacovany spolecné jako ,pozemky".

Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici podle OZ
Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleCnych Castech
nemovité véci uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku stanov vzajemné spojené a neoddélitelné.

Spoleéenstvivznika dnemzapisu do rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek vedené ho prisiuSym
soudem urcenym zvlastnim predpisem.

Spoledenstvi pravné jedna v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnik@im jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi vlastniky pfi
uplatfiovani téchto prav.

Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemk(.
Spoleéenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemkd.

Prava a povinnosti ze zavazk{ spojenych se spravou domu a pozemkd vzniklych pred vznikem
spolecenstvi viastnikd, z nichZ jsou viastnici jednotek opravnéni a zavazani spoletné a nerozding,
prechézi dnem vzniku spoleéenstvi vlastnikdi na spolecenstvi vlastnik{i. Spole¢enstvi vlastni
oznéami bez zbyteéného odkladu po svém vzniku viem véfitelima dluznikdim, ktefi jsou opravnéni
a zavézani z téchto pohledavek a dluhil, Ze doslo ke vzniku spolecenstvi vlastnikd. Vlastnid
jednotek ruci za spinéni dluhu spole¢né a nerozdilné, ledaze véfitel bez zbyte¢ného odkladu
vyslovil souhlas s tim, aby vlastnici jednotek rucili podle § 1194 odst. 2 OZ.

K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Sdruzi-li se spoleéenstvi s jinym spoleenstvim vlastnikfi ke spolupraci pii naplfiovani svého Gdelu
nebo stane-li se élenem prévnické osoby sdruzujici spoleenstvi vlastnik{i nebo vlastniky jednotek
nebo jinak plisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Gicasti, neZ je poskytnuti

1



(1)
(2

6y

(2

(1)

(1)

¢lenského vkladu nebo poskytovani &lenskych prispévk(. Zavaze-li se spolecenstvi viastnikd
podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu, ledaze se
jedna o pfipad uvedeny v § 1195 odst. 4 OZ.

~ Clanek II.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nézev spolecenstvi zni “Spolecenstvi vlastnik{i domu Sobi 1178"

Sidlo spolecenstvi je: Sobi 1178/6, 198 00 Praha 9

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek IIL.
Obecné vymezeni spravy domu a pozemkd

Sprava domu a pozemkd zahrnuje v3e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluviastnikdi nutné nebo (celné pro Fadnou péci o ddim a pozemky jako funkcni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolenych &asti. Sprava domu a pozemki zahrnuje i ¢innosti spojené
s idrzbou a opravou spoleénych ¢asti, pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zFizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouzicich vSem spoluvlastniklim domu.

Sprava se vztahuje i na spoletné Casti, které slouZi vylutné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku, konkrétné parkovad/garazova stani, sklepnikdje, terasy, balkony a predzahréadky.

Clanek 1v.
Sprava domu a pozemki z hlediska provozniho a technického

Spoleéenstvi viastnik{i je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemkd

z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a) provoz, UdrZba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoletnych ¢asti domu, vCetné zmén
vedoucich ke zménév celu jejich uZivani; tyka se to také viech technickych zafizeni domu,
jako spoleénych &asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastnku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spoleCenstvi viastnikdi nejde o Cinnost
prislusejici viastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti na vlastni néklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizen,
hromosvodi, rozvodii energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zatizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrZzba pozemkd,

d) uplatnéni préva vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svdj byt,
véetné moznosti poZadovat v odiivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti domu.

Clanek V.
Sprava domu a pozemkd z hlediska spravnich cinnosti
Spoleéenstvi vlastnik{i je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemkd
z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, vcetné vedeni
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prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle platnych pravnich predpisd,

b) stanovenia vybirani pfedem urcenych financnich prostredk od vlastnikd jednotek jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemkd, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,

c) vedeniudetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pFiznani, Fadné hospodarenis finanCnimi
prostfedky, vedeni seznamu clen( spolecenstvi,

d) uplatfiovania vymahani pinéni povinnosti v{ici jednotlivym vlastnikdm jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi viastnikli a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spoleCenstvi,

e) dinnosti spojené s provozovanim spole¢nych asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobdm nez vlastniklim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

f)  vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik{ jednotek.

Clanek VI.
Opravnéni sjednavat smlouvy

Pro icely spravy domu a pozemk( je spoleCenstvi opravnéno sjednévat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek a spojenych s uzivanim spolethych
¢asti (dale jen "sluZby"), nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové spoleCenstvi zajistuji
u dodavatele pFimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spoleCnych ¢asti domu,

d) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemkd,

e) zajiSténi provozu vybranych technickych zarizeni spojenych s uzivanim spolecnych cast
domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi opravnéni je provozovat, jako
jsou domovni kotelny, pfipojky (vody, kanalizace, plynu, elektrické energie, slaboproudé
rozvody), zafizeni pozami ochrany, détské hfiSté a podobna vyhrazena technicka zarizeni.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1) a
uplatriovani narok z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.

Clanek VIIL.
Zajist'ovani spravy domu a dalSich &innosti na zédkladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi miiZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou
domu a pozemk( a s dalSimi innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy
s osobou povéFenou rozhodnutim pFislusného organu spolecenstvi spravou domu (dale jen
“spravce™), kterym mze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) uréeni zplisobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemkd a s financnimi
prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluZeb vcetné jejich evidence,

d) povinnost spravee predkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravee predioZit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravae, zejména o
finanénim hospodaieni, o stavu financnich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolecnych Casti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,
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f)  povinnost spravce pred ukonéenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své cinnosti a
predat predsedovi spoleenstvi viastnikd vsechny pisemné materialy o spravé domua své
dinnosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému viastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymiv &l. XVII. odst. 1 pism. g) stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi viastnkd,
za podminek stanovenych stanovami,

h) dalsi nleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spréavce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem co do ceny a predmétu pinéni
schvaluje shroméZdéni. Smlouva se spravcem a zmény jejiho obsahu jsou projednany a uzavirany
pFedsedou spolecenstvi vlastnik{i v ramci jeho pdsobnosti.

UzavFenim smilouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nem(ize byt dotCena vylu¢na rozhodovad
plsobnost organd spolecenstvi plynouci z obanského zakoniku a z téchto stanov.

ORGANY SPOLECENSTVi

Clanek VIII.
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor spolecenstvi viastnik{.

Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volenym organem spolecenstvi. Zplsobily byt clenem
voleného organu nebo zastupcem pravnidké osoby jako ¢lena takového organuje ten, kdoje piné
svépravny a je bezhonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani. Je-li &lenem voleného organu pravnické osoby jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje clen jejiho statutarniho
organu.

Clenem voleného organu spolecenstvi nemfize byt soucasné ten, jehoZ pribuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manZel (manZelka) je &lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s &enstvim v jiném voleném orgéanu tohoto
spoleCenstvi.

Clen voleného orgénu se v souladu s ustanovenim § 159 ob&anského zakoniku zavazuje, Ze svou
funkci bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to,
Ze jednéa nedbale, kdo neni této péce Fadného hospodare schopen, a€ to musel zjistit pfi prijeti
této funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Zévazek k vykonu volené funkce v organu spoleenstvi je zavazkem osobni povahy; Clen voleného
organu spoletenstvi se viak miiZe nechat zastoupit pro jednotlivy pfipad pfi vykonu své funkee
jinym &lenem téhoz organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.

Funkéni obdobi Clentl volenych organd spolecenstvi &ini 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkee,
odvolénim z funkce, ztratou zplisobilosti k vykonu funkce, smrti funkcionare.

Clen voleného orgéanu spolecenstvi méze byt volen opé&tovné.

Clen voleného organu spolecenstvi miZe byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvaldn
shromazdénim.
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Clen voleného orgénu spoledenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit
Odstoupeni musi pisemné oznamit spolecenstvi; jeho funkce zanika uplynutim dvou mésictl ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni miiZe volit nahradniky ¢lent volenych organii spoleéenstviv poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lendl organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoZ funkce skoncila pfed uplynutim funkcniho obdobi, dnem skonceni
funkce, a zlistdva ve funkd ¢lena organu do doby, nez uplyne funkdni obdobi nahrazeného Clena
organu a je Fadné zvolen novy ¢len organu. Pro nahradniky plati ustanoveni tohoto clanku VIIL
obdobné.

Clenové volenych organil spolecenstvi, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani organu pfislusného k volbé. Nema-li statutarni organ
dostatecny pocet ¢lend potfebnych k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo osvédci pravni
zajem, chybéjici &leny soud na dobu, neZ budou novi clenové povolani postupem urCenym ve
stanovach; jinak jmenuje i bez navrhu spoleCenstvi opatrovnika. Zasedani organu pfisluSného
k volbé nového ¢lena voleného organu musi byt v pripadech stanovenych v tomto odstavd
svolano do 2 mésicll ode dne kooptace nahradniho Clena.

Clanek IX.
Shromazdéni

NejvySSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni vlastnici jednotek. Kazdy
znich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleCnych Castech; je-li vSak
vlastnikem jednotky spdecenstvi, k jeho hlasu se nepifihliz. Plisobnost shromazdéni vykonava ve
spoleCenstvi s jedinym vlastnikem tento viastnik.

Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi:

a) zména stanov,

b) volba a odvolavani clend volenych organ{l a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvaleni rozpottu, (i¢etni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodafeni
spoleenstvi a spravé domu a pozemkd s vysledky pInéni rozpoctu, jakoZ i celkové vySe
prispévkd na spravu domu a pozemki pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo
vyporadani nevycCerpanych prispévk(,

d) schvaleni druhu sluZeb a zpfisobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,

e) schvaleni vyse prispévku na spravu domu a pozemkd,

f) rozhodovani
1. o &enstvi spolecenstvi viastnikdi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

2. o opravé nebo udrzbé spoletné Casti anebo stavebni (pravé spolecné Casti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaSeni, prevySuji-i naklady Castku stanovenou provadécim pravnim
predpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

3. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li naklady Castku 150 000 K¢,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyt, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje v jednotlivém
pripadé Castku 100 000,-K¢ vcetné DPH, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spole¢enstvim vcetné schvéleni vySe a podminek Gvéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny viastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urt‘f'enl' osoby, ktera ma zajistovat nékteré innosti spravy domu a pozemk(, a rozhodnuti o
jeji zméné,

i) rozhodovaniv dalSich zaleZitostech spolecenstvi uréenych OZ, stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi.
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Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolavaje vybor spolecenstvi viastnikfi, nestanovi-
li tyto stanovy nebo zakon jinak. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednéni shroméazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téZ, poZadaji-i o to s uvedenim navrhu pofadu jednani viastnid,
ktefi maji vice neZ ¢tvrtinu vech hlasfi, nejméné vak dva z nich, a to do 30 dni od doruceni této
¥4dosti. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnik i jednotek, miize byt pofad zasedani zménén
jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo
4, jsou opravnéni shromaZzdéni svolat ¢lenové spole¢enstvi, jejichz pocet hlasd Cini vice nez
&vrtinu vSech hlasd.

Pokud o to pFed rozeslanim pozvénky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednatek podle odstavee
4 tohoto dlanku, zafadi predseda spoleéenstvi na pofad shromazdéni jimi uréenou zaleZitost za
predpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrZeno usneseni nebo je jeji zafazeni odfivodnéno.

ShromaZdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odesle vSem viastnikdim jednotek a
soucasné vyvésiv domé na domovni vyvéscespoledenstvi. Pozvanka se zasle vlastnikim jednotek
15 (patnact) dndi pfede dnem konani shromazdéni, a to pozvankou zaslanou elektronicky na
vlastnikem udanou e-mailovou adresu nebo v tiSténé podobé na adresu vlastnika jednotky
uvedenou v pfislusném listu vlastnictvi, pro tu kterou jednotku, pfip. na adresu, uvedenou
v seznamu viastnik& jednotek, a zarovef zvefejnénim pozvanky vyvé&Senim na domovni vyvésce
ve spolecnych prostorach domu v mistg, jimZ prochazeji pfi vstupu do domu vsichni uZivatelé
jednotek v domé, pfipadné jinym zplsobem. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jednani shromaZdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou viastnid
jednotek seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodfim jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pripojeny.

Kdo zasedani svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Stane-
li se tak méné nez tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi spoleGenstvi clenim, ktefi se
na zasedani dostavili podle pozvéanky, u¢elné vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano podle
odst. 4, miiZze byt odvolano ¢ odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal

podnét.

Vlastnik jednotky se z(i€astriuje shroméZdéniosobné nebo v zastoupeni. Pina moc pro zastupovani
na shromazdéni a pro hlasovani na shromazdéni musi byt pisemna a je pfilohou zapisu ze
shroméaZdéni. Zastoupeni dle generalni piné moci se pripousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce
dena spolecenstvi na shromazdéni prokaze obcanskym priikazem nebo jinym dokladem
osvédéujicim jeho totoZnost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o
pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi, za kterého se shromazdéni
G€astni, nebyla-li pind moc k iéasti na viech shromazdénich predloZena spolecenstvidfive. Podpis
zmocnitele na piné moci nemusi byt ovéren.

Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za piitomnosti viastnikf jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyZadujesouhlas véSiny hlasd pfitomnych viastnik jednotek, ledaze
stanovy nebo zékon vyZaduji vy$$i pocet hlast. Je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi
vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

PHi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnikéi na spolecnych castech
domu; vlastnici jednotky, ktefi jsou jejimi spoluvlastniky, maji spolecné jeden hlas.

Jednani shromazdéni zahdji pfedseda spoleenstvi vlastnik@i; v pfipadé svolani zasedani
shromézdéni z podnétu vlastnik{ jednotek svolavatelem podle odstavce 4, zahdji zasedani
shromézdéni clen spoleéenstvizmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji, ové¥i,
zda je &lenska schiize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani a zapisovatele.
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Predseda zasedani vede zasedani tak, jak byl jeho porad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne
o pred¢asném ukonceni. Shromazdéni hlasuje tajné pomoci hlasovacich listk{. Pfedseda zasedani
miize urcit, Ze se o urcité véci bude hlasovat vefejné. Pred pfijetim kaZdého usneseni zjisti
predseda zasedani pocet pfitomnych &enfi, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlas{ pro
prijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani v pozvance, Ize rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem v3ech clenll spolecenstvi opravnénych o ni hlasovat.

Je-li pro to dlleZity déivod, miize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zaleZitosti tykajici se spravy domu a pozemk rozhodl; v ramci toho mize téZ navrhnout, aby
soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicli
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédé nebo dozvédé mohl, jeho pravo zanika.
Soud usporada pravni poméry vlastnikd jednotek podle svého uvazeni. Soud mize zejména
rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad, s vyhradami i proti zajisténi, anebo
zda se uskuteénit viibec nema. Je-li pro to dflezity dlivod, miize kazdy vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZena k
rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezp(isobilost shromazdéni usnaset se.

Trictvrtinové vétSiny hlasll pfitomnych clend spolecenstvi je zapotFebi k prijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,

¢) zplisobu rozictovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

d) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi,

e) volbé a odméné clenll volenych organ( spolecenstvi.

Vlastnici jednotek mohou zménit prohlaseni dle § 1166 OZ. Ke zméné prohlaseni se vyZaduje
pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoZ prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka
zatiZzena, vyZaduje se rovné& pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich
prav a povinnostizména dotkne. Pro (i¢cinnostzmény prohlaSeni se vyzadujesouhlas vétSiny hlasll
viech vlastnik{i jednotek, ledaze se zména dotyka prav a povinnosti vSech viastnik{. Ke zméné
prohlaseni postaci souhlas vétSiny hlast vsech vlastnikd jednotek, tyka-li se zména

a) spolecnych &asti, pfi které se neméni velikost podilu na spolecnych &astech, nejde-lio Casti ve

vylucném uzivani vlastnika jednotky,
b) Gcelu uZivani bytu na zakladé Zadosti jeho vlastnika, nebo
c) pravidel pro spravu domu a pozemki a uzivani spolecnych asti, jsou-liurcena v prohlaseni.

Vybor spolecenstvi viastnik{ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve Ih{té do tFiceti
dnii od jejiho ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis predseda zasedani nebo ten, koho tim
povéfilo shromaZzdéni. Zapis musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni
k jednani a usnaseni, dale udaje o priibéhu jednani, piné znéni prijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejmé nalistina pFitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bod(im.

Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapis je vyvéSen na domovni vyvésce
spolecenstvi nejpozdéji do 14 (¢trnact) dnii od podpisu zapisu. VeSkeré zapisy vCetné pisemnych
podkladi k jednani shroméazdéni musi byt Fadné uschovany u predsedy spoleCenstvi vlastnik.

Clanek X.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mlize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnid
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani,
s vyjimkou rozhodnuti 0 zméné stanov.
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Navrh musf obsahovat alespori ndvrh rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
ldaj, kde jsou uvefejnény, a (idaj o Ihiit&, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit. Tato Ihita
nesmi byt kratSi nez tficet dni.

K platnosti hlasovéni se vyZaduje vyjadFeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucindno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.
VyZaduje-i OZ nebo stanovy, aby pijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno vefejnou
listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadreni (fedné ovéren.

Predseda spoledenstvivlastnik{i oznami vlastnikimjednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pFijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytecného odkladu, miiZze ozndmeni uinit na naklady spole¢enstvi vlastnikd ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vech viastnikd jednotek. Méni-li se vSak vSem viastnkim
jednotek velikast podild na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkd na spravu
domu a pozemk{ jinak nez v dlisledku zmény podilfi na spolecnych Castech, vyzaduje se souhlas
viech vlastnik{ jednotek.

Clanek XI.
Vybor spole€enstvi viastniki

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &nnost spoleéenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domuas predmétem Cinnosti spoleCenstvi's vyjimkou
t&ch véci, které jsou podle platné pravni Gpravy a téchto stanov ve vyluéné plisobnost
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutdrnim orgénem spoledenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shroméazdéni. Za vybor
jedna navenek jeho pFedseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-i
o pisemny pravni Gkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopredsedou a dakim &lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou, je podpis
mistopfedsedy povaZovan za podpis dalSiho Clena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolévéni shromézdénim. Predsedu a mistopfedsedu volivyborz fad
svych &lent a z funkce je odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou Cinnost spoleCenstvi.
Vybor kond své schilze podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je tficlenny. KaZdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho clend. K prijeti usneseni je
zapottebi nadpolovicni v&tSiny hlast pfitomnych &lend vyboru. V pfipadé rovnosti hlasd rozhoduje
predseda. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi bytdo zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlass prijatym
usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu. Vybor hlasuje verejné. Schiizi vyboru svoiava
jeho predseda elektronickou pozvankou zaslanou ostatnim €lenfim vyboru na jimi udané e-mailové
adresy. Pozvanka musi obsahovat alespori misto a ¢as jednani. Jednani vyborufidi jeho predseda,
ktery rovnéZ rozhoduje o zaFazeni navrhovanych bod(l na program jednani. Navrh k projednani
urdité otdzky vyborem miiZze vznést pisemné & stné kterykoliv clen vyboru. MiiZe tak ucinit rovnéz
kterykoliv €len spole€enstvi, a to pisemnou zpravou doruCenou na adresu spolecenstvi. O
pisemnych navrzich dorudenych pred datem konani schiize vyboru rozhodne predseda vzdy
bezodkladné po zahéajeni schiize. Jednéni vyboru fidi jeho predseda, v pfipadé jeho nepfitomnosti
mistopFedseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:
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a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spolecenstvi podle platné pravni tpravy a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu €innosti spoledenstvi, zejména k zajisteni
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni uCetnictvia za sestaveni (i¢etni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkiada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech
spoleenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych
opravach, UdrZbé a povinnych revizich véetné (idajl o pouZiti a stavu prispévk( na spravu
domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajiStuje rfadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym denim spolecenstvi podle usneseni pfislusného organu vysi prispévk
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajiStuje vylctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk{i nebo preplatkd,

i) zajiStuje v€asné pinéni zdvazkl spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti viiCi tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spoleCenstvi.

Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi zejména:

a) v souladus platnou pravni Gpravou, s t8mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini
pravni Gkony jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména €z
uzavira smiouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeba jinych pinéni podle uzavienych smiuv a Cini vid
dodavatel{im potfebné pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k
nahradé vzniklé skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych ¢clenfim spolecenstvi,

d) pini povinnosti podle platné pravni Upravy ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému
prisluSnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstriku.

Osoba, jejiz Upadek byl osvédéen, se miiZe stat clenem vyboru, oznamila-li to predem spoleCenstvi
vlastnikd, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byl-li
osvédcen Upadek osoby, kterd je jiz Clenem vyboru, oznami to tato osoba bez zbytectného odkladu
spoleenstvi viastnikli. Nedoslo-li k oznameni, miize se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni
zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spole¢enstvi viastnikd, pot,
co se o osvéddeni Upadku této osoby dozvéddo, Ze ma ve funkci setrvat. Kdo pfijme funkci Clena
vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce Fadného hospodare schopen, ac to
musel zjistit pFi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen vyboru vykonava funkd osobné; to viak nebréni tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy piipad
jiného ¢lena vyboru, aby za ného pri jeho neucasti hlasoval.

V plisobnosti vyboru je téZ rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejidv
pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné ¢astky 100 000 K¢,

V plisobnosti vyboru je téZ rozhodovani o opravé nebo stavebni Gpravé spolecnych Casti nemovité
véci, neprevysuji-i naklady Castku 150.000 K¢; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
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(1)
(2)

3

zplisobené havarii na spoleénych ¢astech, nebov pripadé bezprostiedné hrozid havarie spoledych

Casti.
Vybor je opravnén rozhodnout o vysi zéloh na sluzby spojené s uZivanim jednotky.

Clanek XII.
Revizor

Revizor je volenym organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spoleenstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢lenti na Cinnost spoleCenstvi nebo jeho organd. Revizor je opravnén
nahliZet do Ucetnich a jinych doklad{ spoleCenstvi a vyZadovat od vyboru potfebné informace pro
svou kontrolni ¢innost. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech
spolecenstvi.

Revizor v ramci své piisobnosti zejména

a. kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s platnou pravni Gpravou
a s témito stanovami,

b. vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zprave vyboru uréené k projednani na
schiizi shromazdeéni,

c. podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Cinnosti,

d. miiZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni innosti s navrhy na
opatreni vCetné termin{ na jejich odstranéni,

e. Ucastni se dle potfeby jednani vyboru.

Clanek XIIL
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

ShromaZzdéni miiZze rozhodnout, Ze urcité &innosti bude pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spole¢enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody
o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spoleCenstvi.

Plisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mlize shromazdéni svym usnesenim svéfit
predsedovi spolecenstvi vlastnikd.
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi

Clanek XIV.
Vznik &lenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnik( rucijeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
Castech.

Cleny spolecenstvi se stavaiji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich lenstvi vznika:
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a) dnem vzniku spoleCenstvi v pFipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpazdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotoe
po dni vzniku spoleCenstvi.

Clanek XV.
Seznam &leni spoleéenstvi

Spolecenstvi viastnikéi vede seznam ¢lend spoleCenstvi. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u

kazdého Clena spoleCenstvi uvedeno:

a) jméno a prijmeni,

b) datum narozeni,

¢) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajid viastnické
pravo k jednotce,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci adresa),
v pripadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) spolecny zastupce, v pripadé spoluvlastnidvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném jmeéni
manzel{,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromaZzdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam dlend spoleCenstvi je zpristupnén clenlim spoleCenstvi zplisobem uvedenym
v ¢l. XVII. odst. 2 stanov.

Cleny spolecenstvi, jejichZ clenstvi vznikneza trvani spolecenstvi, zapiSe spoleenstvi do seznamu
Clent spolecenstvi neprodiené poté, kdy ¢len spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti viastnidvi
jednotky, nebo kdy se spoleCenstvi viastnik{i dozvi o této skuteCnosti jinym zplisobem. -

Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrZi na svou Zadost od spoleenstvi na jeho naklady potvrzeni s
vypisem ze seznamu Clend obsahujid tidaje o své osobé, popripadé potvrzeni, Ze tyto Udaje byly
vymazany. Namisto zemrelého ¢lena miize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodic, a
neni-li Zadny z nich, mliZze o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazouwi
zajem hodny pravni ochrany.

Seznam Cleni miZe byt uverejnén se souhlasem vSech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. PFi
uverejnéni nedpiného seznamu clendi musi byt z ného patrné, Ze je nelplny.

Clanek XVI.
Spoluviastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky miiZze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vid
spolecenstvi. To plati i v pFipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. Zmocnéni
vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoledenstvi bezodkladné dorudt
zmocnéni udélené jejich spolecnému zastupci. V pripadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném
zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a
bezodkladné dorucit spolecenstvi pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvivykonava spoleCny zastupce. Spolecny zastupce je mimo
jiné opravnén zicastnit se zasedani shromazdéni spoleCenstvi a vykonavat na ném prava clena
spolecenstvi, zejména podavat jménem spoluvlastnikfi bytové jednotky navrhy a hlasovat o
jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani
shromazdéni pFitomni, prava ¢lena spolefenstvi vsak nevykonavaiji. To plati i v pfipadé manzeld,
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ktefi maji jednotku ve spolecném jméni.

. Clanek XVIL
Clenska prava a povinnost

Vlastnik jednotky méa préva vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedena v pfislusnych

ustanovenich OZ a t&chto stanov a méa zejména pravo:

a) Ucastnit se veskeré Einnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) GCastnit se jednani shroméaZdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétlen zéleZitosti a
hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organ{l spolecenstvi,

d) predkladat organfim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich Cinnosti,

e) obdrZet vyGétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluZeb nejpozd&ji do ctyF mésial od skondeni
z(i&ovaciho obdobi, pficemz splatnost pFipadnych pFeplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésidi
od skonéeni zt¢tovaciho obdobi,

f) nahlizet do pisemnych podklad{l pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdén,
do smiuv sjednanych spoleCenstvima do podkladd, z nichZ vychazi urceni vySe jeho povinnosti
podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemk( a s dodavkou sluzeb spojenych
s uzivanim jednotky,

g) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak diim nebo pozemky
spravuje. U této osoby miiZe vlastnik jednotky nahliZzet do smluv uzavienych ve véci spravy,
jakoZ i do Géetnich knih a dokladd, po pfedchozi pisemné Zadosti, vyslovné obsahujici
dokumenty pozadované k nahlédnuti, adresované osobé odpovédné za spravu domu alespori
7 dnii predem.

V pripad&, Ze &len spoletenstvi chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymiv €&. XVIL odst. 1 stanov, bude domluven takovyzp{isob uplatnénitohoto prava, ktery
bude vyhovovat jak spolecenstvi, tak €lenu spolecenstvi, pfipadné osobg, kterd na zakladé
smlouvy zajist'uje Cinnosti spojené se spravou domu. V pFipadé, Ze zplisob uplatnéni tohoto prava
nebude dohodnut, rozhodne o zplisobu uplatnéni prava shromazdéni.

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a €lena spoledenstvi uvedené v prisluSnych

ustanovenich pravnich pfedpis(i a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ(i spole¢enstvi schvalena v souladu s pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych casti, pokud byl s t&mito pravidy
seznamen nebo pokud je mél a mohl znét, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimz
umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemk(,

d) hradit stanovené zalohy na (hradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

e) fidit se pri uZivani spolenych &asti domu, pozemk( a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) spravovatsviijbyt, jaktovyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu; jde-liviak o spoletné
&asti uvnitF bytu a spoleéné &asti, které slou viastniku jednotky k vyluénému uzivani, provad
a hradi pouze Udrzbu a drobné opravy,

g) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich vlastnik{ jednotek; Upravy jednotky
ve svém viastnictvi provadé tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich viastni(
jednotek a v pFipadech, kde to stanovizakon, provadét ipravy jen se souhlasem shromazdén,
vSech vlastniki jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastnky
jednotek v domé,

h) odstranit na sviij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
¢astech domu zplisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
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i) umoZnit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domujako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, &ini vyzvu pisemné predseda spoleCenstvi viastniki alespoii 3 (ti) dny predem,

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu pFedsedovi spolecenstvi vlastnikdi nabyti viastnictvi jednotky
spolu s tdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu clenti spolecenstvi podle ¢l. XV. odst. 3 a
pro potfeby spravy domu a pozemk( a dale jméno a bydlisté osoby, které prenechal byt
k uzivani na dobu nikoli pfechodnou a pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

k) oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnik{i své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zplisobrozictovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse prispévk{ na s pravu
domu a pozemkii zavislé téZ na poctu clenli domacnosti, a to nejpozdéji do 30 (tFicet) dnii ode
dne, kdy ke zméné doslo,

1) predat pfedsedovi spolecenstvi viastnik{ ovéFenou projektovou dokumentaci v pripadé, ze
provadi zménu stavby a vyjadreni prislusného stavebniho GFadu, pripadné rozhodnuti, bylo-li
vydano,

m) v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2 OZ, prevadi-li své vlastnické pravo k jednotce, dolazit
nabyvateli potvrzeni osoby provadéjici spravu domu, jaké dluhy souvisejici se sprévou domu
a pozemk{ prejdou na nabyvatele jednotky, popripadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce osobé odpovédné za spravu domu.

Vlastnici jednotek a vlastnici jednotek, k nimZ nalezi vyluéné pravo uzivani predzahradek, balkond,
teras, sklepnich kéji a parkovadch/garéZovych stani, jsou povinni zpristupnit své jednotky,
predzahradky, balkony, terasy, sklepnikdje a parkovaci/garaZzovastani za icelemopravy, Upravy,
Gdrzby nebo odstranéni havarii nize uvedenych spolecnych zafizeni Budovy, zejména rozvod
vzduchotechniky, rozvod elektro slaboproudu a silnoproudu véetné rozvodt a prvk{ osvétlen,
pozarnich klapek a dalSich prvkd pozarni ochrany, MAR, prvk(i EPS, vedeni studené, teplé vody,
vodomérii, pomérovych méfidel, rozvodu topeni, poZarniho vodovodu a kanalizace destové i
splaskové a dale jsou povinni udrZovat volné cesty pfivodu, proudu a odvodu vzduchu (zejména
volné poZarni uzavéry, mrizky, volné horni konce mezistén, Stérbiny ve dveFich a odvodni prvky
ve sklepnich kdjich).

Clen spolecenstvima pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij
byt, jakoZ i uZivat spolecné casti domu, nesmi vak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleCné Casti.

Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a
pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatieni
ke zjednani napravy i v pfipadé, Zze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo
vlastnika jednotky cinit opatfeni k napravé tim neni dotceno.

Upravuje-li viastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pFistup pro ovéfeni, zda stavebni
Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spolecenstvim,

Vlastnik jednotky se zdrZ vSeho, co brani idrzbé, opravé, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu
nebo pozemkd, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné
Casti, ktera slouzi vyluénék uzivani vlastnika jednotky, umoZzni do nich pristup, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni
spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet namérenych hodnot.

Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. XVII. odst. 8 stanov, nahradi vlastniku jednotky
$kodu spolecenstvi. Provadél-i vsak tyto prace ve svém zajmu jen néktery viastnik jednotky,
nahradi Skodu sam. :

(10) Kdo nabyl jednotku do viastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu, dorucovad
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adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, spolecenstvi nejpozdé&ji do jednoho
mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v
pfipadé zmény udajd uvedenych v ozndmeni.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spoledenstvi jméno a dorucovaci adresu kteréhokoli
vlastnika nebo ndjemce v domé.

Na navrh spolecenstvimlZe soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pres pisemnou
vystrahu spoleenstvi poruSuje své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim nebo
znemoziiujicim vykon prav ostatnich vlastniki jednotek. Ve vystraze se uvede divod jejiho
udéleni, upozornéni na moZnost podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se
viastnik poruSovani povinnosti zdrZel, pfipadné aby nasledky poruSovani povinnosti odstrani;
k tomu se vlastnikovi vidy poskytne pfiméFena Ihlita, nejméné vSak 30 dnd.

Vlastnik jednotky mé dale povinnost fidit se domovnim fadem spolecenstvi schvalenym
shromazdénim, stanovicim pravidla pro uZivani domu, pozemk& a spoleénych ¢asti. PoruSi-i
viastnik jednotky zévaZnym zplisobem domovni Fad, ma spolecenstvi pravo udélit tomuto
vlastnikovi sankci v souladu s pravidly uréenymi domovnim fadem. Vlastnik jednotky je povinen
se takovému rozhodnuti spoledenstvi podrobit. Zarover je vlastnik povinen zajistit dodrzovani
domovniho Fadu osobami, které s nim v domacnosti bydli nebo jeho navstévniky.

Spolecenstvi dorucuje svym &entim bézné provozni informace pomoci ndsténky v domé nebo
elektronické posty, pokud den spoletenstvi poskytne spolegenstvi svoji e-mailovou adresu.
Vlastnik jednotky ma pravo, pokud o to pozada, aby mu veskeré pisemnosti dotykajici se
bezprostfedné jeho prav a povinnosti, byly dorucovany béznou po§tou na jim udanou adresu
Upominky k uhrazeni dluznych castek vici spolecenstw a dalsi vyzvy k plnéni povinnosti viid
spolecenstw jsou vidy dorucovany dopomcenou postou na ]lm udanou adresu a na jeho naklady
Pokud neni mozno upominku & vyzvu dorudit, bude tato vyv&sena nanasténcev domé a povazuje
se za doruéenou uplynutim 10. (desatého) dne po jejim vyvéseni.

Vlastnik jednotky, ktery pronajima svoji jednotku, je povinen tuto skutecnost pisemné oznamk
predsedovi spolecenstvi viastnikd, resp. sprava nemovitosti, spolu se jménem na]e'nce a podem
osob bydI|C|ch v byte V pfipadé, Ze najemce poruSuje domovni fad nebo Jlnym zplisobem
poskozuje za]my Cimajetek denti spoleaanstw, je viastnik jednotky povinen na vyzvu spolecenstvi
tuto situaci s ndjemcem Fesit a zjednat napravu.

Viastnik jednotky Je povinen informovat pfedsedu spoleCenstvi vlastnikl, resp. spravee
nemovitosti, 0 své aktudlni adrese pro doruovani korespondence, telefonickém spojeni a
pfipadné i e-mailové adrese, na ktereJe dosaztelny. Nesdéli-li vlasmlkJednotkmeou adresu pro
dorucovani korespondence, povaZuje se za dorucovaci adresu adresa vlastnika uvedend
v aktuélnim vypisu z evidence katastru nemovitosti.

Clanek XVIIL.
Zanik &lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim &ena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zénikem &lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ viastnikem je clen spolecenstvi,

e) dalsim zplisobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

Spolecné Clenstvi ve spoledenstvizanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné viastnictvi jediného vlastnika jednotky do
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katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen vlastnik jednotky neprodiené oznamit predsedovi
spoleCenstvi vlastnikd.

HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek XIX. .
HospodaFeni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfredky poskytovanymi viastniky jednotek na thradu
prispévki(i na spravu domu a pozemkii dale s financnimi prostfedky poskytovanymi viastniky
jednotek na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkiadat organ(im spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vyse prispévk( na
spravu domu a pozemkd a vySe zaloh na thradu za sluzby placené vlastniky jednotek, navrhy na
rozGctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakonaa podle téchto stanov schvaluji prishusné
organy spolecenstvi. Ve smlouvé miiZze spolecCenstvi povérit spravee téz zajistovanim cinnosti
uvedenych v odstavci 1.

Spolecenstvi m{iZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ticely spravy domu a pozemkdl.
Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
licellim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym (iCelem. Pfedseda spolecenstvi vlastnikd miize v téchto zaleZitostech Cinit pravni
jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno
jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pinéni povinnosti ulozenych ¢lentim spoleenstvi k
tomu pristusnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazk{ tretich osob v(ii spoleCenstvi. Pfedseda
spoleCenstvi vlastnikd odpovida za véasné pinéni téchto Ukol(l.

Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spolecnévéci opravnéni a povinni v pomeéru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil(i na spolecnych ¢astech domu.

Vlastnici jednotek ruc¢i za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikost
spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech domu.

Pfijmem spolecenstvi jsou zejména:

a)  prispévky vlastnik{i jednotek na spravu domu a pozemk(;

b)  droky z prodleni pFijaté od viastniki jednotek z déivodu prodleni s platbami pFispévke na
spravu domu a pozemku;

c)  uroky z prodleni pfijaté od vlastnik{i jednotek z diivodu prodieni s platbami za pinéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatki z jejich vyuctovan, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejid s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytli a nebytovych prostor{i v domé s byty;

d)  uroky z vklad(i na bankovnich Uctech spolecenstvi;

e)  pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacenétretimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spoleCenstvim;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim tykajici se spolecnych asti a
bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh; a

g)  priimy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi.
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Pfijmem spolecenstvi nejsou pFijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipadg,

Ze jsou hrazeny na bankovni et spoledenstvi; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych casti domy;

b)  (roky z prodleni placené z dfivodu prodleni ndjemct téchto spolecnych asti s platbami
n&jemného a s (hradami za pinéni spojena s uZivanim téchto spolecnych casti véetné
nedoplatk z jejich vylctovani; a

c) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zaiizeni v domé pro tyto osoby.

Vydaje spolecenstvi jsou néklady na spravu domu a pozemkd.

Navrh rozpoctu pfipravuje predseda spoledenstvi viastnikd a predklada ho ke schvaleni
shromazdénitak, aby shroméZdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 30. listopadu roku
predchézejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpotu je zabezpeeni vyrovnaného hospodareni
s financnimi prostfedky v b&Zném roce a vytvoreni dostatecné finanni rezervy na opravy nebo
stavebni Upravy spoleénych éasti domu planované v budoucich letech.

Vysledky pinéni rozpo&tu schvaluje shroméZzdéni v ramci schvéleni zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi.

Clanek XX.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spole€nych &asti

Pfispévky na spravu domu a pozemkd, dale zélohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalSi platby
podle zvlastnich préavnich predpis@ plati vlastnici jednotek v astkach a v terminech stanovenych
k tomu prisluSnym organem spolecenstvi na Gcet spolecenstvi, nerozhodne-li shroméZdéni o
placeni na ucet spravce.

Vy(ctovani zéloh na (hradu za sluZby provadi pfedseda spoleCenstvi vlastnikéi nebo spravee
jedenkrat za z(&tovaci obdobi, kterym je kalendaFni rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicli po
jeho skon&eni; v souladu se stanovenym zplisobem roziictovéni. Namitky k vyGctovani je viastnk
jednotky povinen uplatnit nejpozdéji do 30 dnfi od jeho doruceni, pozdé&ji na né nelze brat zfetel.
Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskutenéno nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitky.
Pfipadny nedoplatek uhradi vlastnik jednotky do konce kalendarniho mésice nésledujiciho po
mésici, v némz mu bylo vyl¢tovani doruceno a pripadny preplatek bude vlastnikovi uhrazen do
konce druhého kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz mu bylo vyuctovéni
doruceno. Kterykoliv preplatek viastnika jednotky vyplyvajid z rocniho vytctovani bude pouzit na
Ghradu kteréhokoliv evidovaného nedoplatku tohoto vlastnika jednotky.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkii na sprévu domu a pozemk(i predklada predseda spoleCenstvi
vlastnikd ke schvaleni shromazdéni spolu se zprévou o hospodafeni spoleCenstvi a s ndvrhemna
schvaleni Gcetni zavérky. Nevyderpany zilistatek téchto financnich prostfedki se prevadi do
nésledujiciho roku. Pispévky na spravu domu a pozemk® jsou nevratné, a proto v pfipad®
prevodu & prechodu vlastnického prava k jednotce prechazi nevyCerpany ziistatek téchto
prispévk{ na nabyvatele jednotky.

V pripadé, Ze bude vlastnik jednotky déle neZ 10 (deset) dni v prodleni s Uhradou jakékoliv
povinné platby, je spoleenstvi opravnéno poZzadovatod néj Girok z prodleni ve vysi0,05% dluzné
Castky za kazdy den prodleni poginaje 11. (jedenactym)dnem prodleni aZ do zaplaceni dluzné
Castky.
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(6)

)

(®)

9

Pravidla pro pFispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb a pro zplisob urceni jejich vySe
placené jednotlivymi vlastniky jednotek budou uréena podle nize uvedené metodiky rozictovani
naklad(:

Vlastnici jednotek jsou od prvniho dne predani a prevzeti zkolaudovanych jednotek do jejich
uzivani povinni platit mésicné na Gcet spolecenstvi zdlohy na Ghradu nakladd spojenych se
spravou domu a pozemku a na (hrady za pinéni poskytovana s uZivanim jednotky (sluzby). VySe
téchto zaloh bude uréena rozhodnutim shromazdéni, do té doby kalkulaci spravce. Tyto zalohy
budou splatné vzdy do 10 dni po uplynuti kalendarniho mésice a rozpis jednotlivych polozek,
z nichZ bude tato zéloha sloZena, vychazi z téchto hlavnich nakladd:

a) naklady na Udrzbu spolecnych casti domu, prip. pozemkd pfislusejicich k domu,

b) pravidelné revize, servisni kontroly,

c) udrzba zelené,

d) pojisténi domu,

e) spotfeba energii ve spolecnych Castech domu,

f) odvoz odpadu,

g) uklid spolecnych prostor,

h) zimni uklid,

i) spotfeba vody a naklady na teplo v jednotkach jednotlivych viastnikd,

j) naklady na spravu domu,

k) odmény statutarniho organu,

1) PCO,

m) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu,

n) provoz vytahu,

o) naklady na provoz, (idrZbu a obnovu systému nuceného vétrani jednotek centralni
rekuperaci.

Na uhradé nakladi uvedenych ad a), d), e), f), m), a o) se viastnici jednotek podileji podie
velikosti svych spoluvlastnickych podilli na spolecnych &astech, s vyjimkami nize uvedenymi.
Néklady ad i) hradi vlastnici jednotek na zakladé samostatného méfeni ve svych jednotkach. Na
nakladech ad b), ¢), g), h), j), k), 1) a n) se vlastnici jednotek podileji stejnym dilem.

Vyse zdloh miZe byt zménéna rozhodnutim shromazdéni v zavislosti na predpokladanych
nakladech v pfislusném zuctovacim obdobi.

Nakladové slozky a zpiisob jejich rozictovani, neuvedené v odst. 5 tohoto lankuy, se fidi zakonem
€. 67/2013 Sb. o sluzbach.

Spoleéné &asti a zaFizeni domu smi byt uZivany vyhradné k Gcel@im, ke kterym jsou stavebné
uréeny a jen zplisobem, ktery neomezuje ani neohrozuje jejich ostatni opravnéné uzivatele.
Zévady a poSkozeni, které na spole¢nych &astech domu zplisobil viastnik jednotky nebo ti, ktefi
s nim jednotku uZivaji, je povinen vlastnik jednotky odstranit na své naklady.

Vlastnici jednotek a i, ktefi s nim jednotku uZivaji, jsou povinni dodrZovat klid, pofadek a Cistotu
ve spoleénych ¢astech a vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy a verejny poradek. V
dobé od 22 hod. do 6 hod. jsou vlastnici jednotek a ti, kteFi s nim jednotku uzivaji, povinni zdrzet
se vytvareni nadmérného hluku, pouzivani hluénych pristrojd, hry na hudebni nastroje apod.

Jakékoli (ipravy spoleénych Casti, které nejsou uréeny k vyluénému uZivani, podléhaji souhlasu
shromazdéni. Zmény spoleénych asti uréenych k vyluénému uzivani podléhaji predchozimu
souhlasu shroméaZzdéni, pokud mohou ovlivnit vzhled nebo tvar domu, napfiklad zména barvy,
tvaru, velikosti nebo materidlu zabradli na balkdné nebo terase nebo instalace zastreSeni, markyzy
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nebo pergoly. Umisténi zahradnich domk(i, pergol ¢i jinych zafizeni na predzahradky podiéha
predchozimu souhlasu spolecenstvi viastnik{l, a to vcetné odsouhlaseni jejich velikosti, tvaru a
vzhledu.

(10) Viastnik jednotky, s niZ je spojeno pravo vyluéného uzivani nékteré spolecné casti domu, je
povinen tuto spole¢nou ¢ast domu udrZovat, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

(11) Viastnik jednotky je povinen zdrZet se uZivani balkdnu a terasy jako skladiSté a je povinen zajistit,
aby pfedméty na nich umisténé byly zabezpeceny proti padu.

(12) Spoleéné &asti, které nejsou ureny k vylucnému uZivani, zejména pak (inikové cesty musi byt
priichodné. Vlastnici jednotek jsou povinni zdrZet se umistovani véd nepatficich k vybaveni domu
ve spole¢nych &astech, zejména pak ukladani hoflavych nebo lehce vznétiivych nebo jinak
nebezpeénych latek. Dale jsou povinni zdrZet se uZivani otevieného ohné a koureni ve spolecnych
¢astech. V pripadé umisténi & odloZeni véci nepatficich k vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech
bez souhlasu osoby odpovédné za spravu domu, zejména pak véci, které mohou zplisobit Skody
na majetku & zdravi, je osoba odpovédna za spravu domu opravnéna tyto véci bez nahrady

odstranit na naklady jejich vlastnika.

(13) V pfipadé chovu domacich zvifat v byt&, je vlastnik nebo uZivatel jednotky povinen dbat na to,
aby nedochézelo k obt&Zovani jinych uZivatell zejména pachem, hlukem nebo zneCistovanm
spole¢nych &sti a je povinen dodrZovat hygienické, veterinarnia bezpecnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani svych zvifat ve spolecnych Castech, neprechovévat je ve
spolecnych astech ani je tam nekrmit a odstrafovat pripadné exkrementy.

_ . Clanek xxi1. .
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Vznik spolecenstvi, vnitini poméry spoledenstvi, zruseni a zanik spoleCenstvi, jakoZ i veSkera prava
a povinnosti souvisejici se spoleCenstvim se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména OZ.
(2) Nevyplyva-li z ustanoveni o spole¢enstvi vlastnikd néco jiného, pouziji se pfimé‘ené ustanoveni o

spolku. NepouZiji se vSak ustanoveni o shromaZzdéni delegatd, dilcich clenskych schiizi ani o
nahradni denské schiizi.

V Praze, dne 08.04.2025
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