Spoleéenstvi vlastniktll jednotek Sobi 1178
Sobi 1178/6, 198 00, Praha 9 - Hloubétin

Manual pro zasahy do spolecného majetku SVJ

1. Uvod

Tento manudl stanovuje pravidla pro jakékoliv zasahy do spolecného majetku, aby byla
zajiSténa bezpecnost, esteticka integrita, soulad s pravnimi aregulatornimi pozadavky a nebylo
negativné zasazeno do sousedskych vztahU a prav jednotlivych vlastnika.

2. Definice spolecného majetku
Spole¢ny majetek zahrnuje fasadu budovy, stfechu, nosné konstrukce, spolec¢né prostory jako
chodby, schodisté, zahrady, véetné balkén(, teras a predzahradek, které jsou ve vylucném

uzivani jednotlivych vlastnikd.

3. Obecna pravidla pro zasahy

e Zasady pro upravy:

> Jakékoli zasahy do spolecného majetku vyZzaduji predchozi schvaleni Shromazdéni
(minimalné 75% hlast), popfipadé pisemny souhlas Vyboru SVJ dle pravidel a
mandatu uloZenych Shromazdénim a vychazejicich z tohoto Manualu.

e Postup schvalovani:

7 vz

> Podani Zadosti: Vlastnik jednotky predlozi pred samotnou realizaci Zadost o zasah
do spolecného majetku, ktera obsahuje detailni popis planované zmény, divody
pro jeji provedeni, technické specifikace, vizualizace a pfipadné dopady na ostatni
vlastniky.

» Posouzeni Zadosti: Vybor SVJ posoudi Zadost z hlediska technickych, estetickych a
pravnich aspektll a vyda stanovisko k navrhu. V pfipadé nejasnosti nebo
pochybnosti nad navrhovanym tesenim, véetné pripadnych negativnich dopadid na
dotéené sousedy, mlzZe byt Zadost posunuta na rozhodnuti Shromazdéni vsech
vlastnikl nebo predmétem samostatného per-rollam hlasovani.

4. Pravidla pro specifické zasahy do spolecného majetku

4.1 Instalace klimatizacnich jednotek

e Povolené umisténi:

o Klimatiza¢ni jednotky mohou byt instalovdny na balkonech, popf. terasach pouze v
ptipadé, Ze nejsou viditelné z vefejnych prostor a nenarusuji esteticky vzhled
budovy.

o Klimatiza¢ni jednotky nebudou umistovany a zavéSovany na stény budovy.

o Klimatizac¢ni jednotka bude umisténa na podlaze balkénu/terasy tak, aby jeji horni
hrana nebyla vySe neZ horni hrana zabradli balkénu a prostupy potrubi ke
klimatizacni jednotce budou umistény minimdlné o 20 cm niZe nez horni hrana
zabradli balkénu.
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e Technické poZzadavky:

o

Hlu€nost: Klimatizaéni jednotky musi splfiovat maximalni hlu¢nost podle platnych
predpisd. Hluk z klimatizacnich jednotek nepresahne ekvivalentni hladinu
akustického tlaku max. 40 dB a klimatiza¢ni jednotky nebudou provozovany v noci
mezi 22:00 a 07:00. Budou splnény pozadavky Nafizeni vlady ¢&. 272/2011 Sb. o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi UcCinky hluku a vibraci. Doporucuje se instalace
akustickych prepazek a vibracnich podlozek pro snizeni hluku.

Vibrace: Je nutné zajistit, aby vibrace zpUsobené klimatizacni jednotkou
neovliviiovaly strukturu budovy. PouZiti vibracnich podlozek je vyZzadovano.

Odvod tepla a vody: Klimatizaéni jednotky musi mit efektivni systém pro odvod
tepla a kondenzované vody, aby nedochazelo k poskozeni fasady nebo jinych ¢asti
budovy.

Stavebni konstrukce: Prostupy obvodovou sténou budou v takovém misté, aby
nemohly zplsobit poruchu nosné konstrukce budovy. V misté prostupu fasadou
bude kontaktni zateplovaci systém opraven a prostup utésnén tak, aby
nedochazelo k zatékani vody do fasady. Prostupy obvodovou sténou a fasadou
budou provedeny jadrovym vrtem.

Certifikace: Instalace musi byt provedena certifikovanym technikem, ktery ma
zkuSenosti s montdzi klimatizacnich jednotek a je schopen zajistit dodrzeni vsech
technickych norem pro bezpecnost.

Instalace: Instalace klimatizace v€. klimatiza¢ni jednotky probéhne pouze pokud k
dané instalaci vyda souhlas vybor SVJ). Termin instalace bude ohldsen vyboru SV)
min. 7 dni pfedem. Po instalaci klimatiza¢ni jednotky vlastnik bytové jednotky
preda vyboru SVJ prislusné revize a umozni vyboru SVJ provést kontrolu instalace
klimatiza¢ni jednotky.

Udriba a provoz: Vlastnik bytové jednotky je povinen udrZovat klimatizaci v
dobrém technickém stavu tak, aby se nezvySovala hlu¢nost klimatiza¢ni jednotky.
Vlastnik bytové jednotky je pfi opakovaném poruseni podminek provozu povinen
klimatiza¢ni jednotku na své naklady odstranit a ddle ji neprovozovat. Klimatiza¢ni
jednotky nebudou provozovany v noci mezi 22:00 a 07:00.

e PoZadavky na obsah Zadosti:

Cislo bytové jednotky (podlaZi, orientace bytu, sdileny balkén atp.)

Popis technického feseni — zejména nakres umisténi a zpUsob instalace
Specifikace konkrétniho zafizeni — typ klimatizace, véetné technickych parametr(
(hlu¢nost, vibrace, zplisob feSeni odvodu tepla a vody)

Odbornost, resp. certifikace instala¢ni firmy na dodavku a montaz tohoto zafizeni
Opatfeni vedouci k zamezeni negativnich vlivi (akustické prepazky, vibracni
podlozky, zplsob odvodu tepla, omezeni provozu v obdobi no¢niho klidu atp.)
Pisemné vyjadreni dotCenych sousedl, tj. vlastnikd vedlejSich bytd (zejména v
pripadé sdilenych balkon)

Potvrzeni majitele jednotky, Ze instalaci prebird veSkerou odpovédnost za pripadné
Skody na spole¢ném majetku

Instalace musi byt provedena certifikovanym technikem a spliovat vSechny
technické normy pro bezpecnost

Potvrzeni akceptace, Ze klimatizacni jednotka nebude vyuZivdna v obdobi nocniho
klidu, v souhlasu s Domovnim fadem SVJ
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4.2 Montaz pergol

Povolené konstrukce a estetické pozadavky:

@)

Pergoly musi byt z kvalitnich material( (napi. drfevo, kov) a design, véetné barvy
musi byt v souladu s architektonickym a estetickym stylem budovy.

Technické poZadavky:

o

Konstrukce nesmi narusovat statiku budovy ani omezovat pfistup k spole¢nym
prostoram.

Kotveni pergoly nesmi zasahovat do hydroizolace stropu podzemnich garazi.
Vyska, velikost a umisténi pergoly musi byt zvoleno tak, aby co nejméné omezovala
uzitnou hodnotu vedlejsi predzahradky.

Svod okapové vody musi byt fesen tak, aby nezasahoval na vedlejsi pozemek.
Instalace musi byt provedena certifikovanym technikem a spliovat vSechny
technické normy pro bezpecnost.

PoZadavky na obsah Zadosti:

O O 0O O O O

Cislo bytové jednotky (orientace bytu, umisténi predzahradky)

Popis technického feseni (zejména nakres umisténi)

Specifikace konkrétniho typu pergoly (material, typ zastfeseni, rozméry)
Odbornost a zkusenosti, resp. certifikace instalacni firmy

Pisemné vyjadreni dotcenych sousedl

Potvrzeni majitele jednotky, Ze instalaci prebira veskerou odpovédnost za pripadné
Skody na spole¢ném majetku

4.3 Vysadba zelené a Zivych plot v predzahradkach

Zelen vysazovana u oploceni by neméla prevySovat vysku plotu. Vysadba vyssi zelené je
moznd pouze po dohodé se sousednim vlastnikem.

Vlastnik je povinen zelenn udrZovat tak, aby neprorlstala pres oploceni, nestinila a
neomezovala uzivani sousednich pozemkd.

Vlastnik odpovida za skody zplsobené vysadbou.

5. Zakazané zasahy

Upravy bez predchoziho schvaleni:

o

Jakékoli zdsahy provedené do spolecnych ¢asti SVJ bez predchoziho schvéleni SV)
jsou zakdzané.

Zasahy do nosnych konstrukci:

@)

Jakékoli zasahy, které by mohly ohrozit statiku budovy, jsou zakazané.

Instalace zasahujici do prav ostatnich vlastnik(:

o

Jakékoliv zdsahy, které by zhorSovaly Zivotni komfort dotcenych vlastnikd, jsou
zakdzané.
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6. Odpovédnost a sankce

Odpovédnost vlastnika: Vlastnik nese odpovédnost za veskeré Skody vzniklé v pfimé
souvislosti se zdsahem.

Sankce: SVJ mizZe uloZit pokuty, poZadovat odstranéni nelegalni Upravy na naklady vlastnika
a podniknout dalsi relevantni pravni kroky.

Vyzva k odstranéni: Vlastnik, ktery provede Upravu bez schvaleni, miZe byt vyzvan k
neprodlenému odstranéni této Upravy a to na vlastni naklady.

7. Relevantni pravidla a legislativa

Stanovy SVI:
4], XX., bod 9 Pravidla pro sprdvu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti:

Jakékoli dpravy spolecnych Ccdsti, které nejsou urceny k vylucnému uZivani, podléhaji
souhlasu shromdZdéni. Zmény spolecnych cdsti urcenych k vyluénému uZivani podléhaji
predchozimu souhlasu shromdZdéni, pokud mohou ovlivnit vzhled nebo tvar domu,
napriklad zména barvy, tvaru, velikosti nebo materidlu zébradli na balkéné nebo terase
nebo instalace zastreseni, markyzy nebo pergoly. Umisténi zahradnich domkd, pergol Ci
jinych zarizeni na predzahrddky podléhd predchozimu souhlasu spolecenstvi viastnikd, a to
véetné odsouhlaseni jejich velikosti, tvaru a vzhledu.

Obcansky zakonik:
Rozhodovani o spravé:

Rozhodovdni o spravé spolecného majetku je obvykle v kompetenci shromdZdéni viastnikd
jednotek. Podle § 1206 je pro rozhodnuti o vyznamnych zdleZitostech, jako jsou
rekonstrukce, potfeba souhlas vétsiny hlasi vsech vlastniki jednotek.

Stavebni zdkon:

Stavebni povoleni:

Pokud zdsah do spolecného majetku zahrnuje stavebni Upravy, je nutné ziskat stavebni
povoleni od stavebniho ufadu. To plati zejména pro zdsahy, které méni vzhled budovy, jeji
strukturu nebo funkci.

Ohlaseni stavebnich praci:
Nékteré mensi upravy mohou vyZadovat pouze ohldseni stavebnich praci, coZ je jednodussi
proces neZ ziskdni stavebniho povoleni.

8. Pfenos pravomoci na Vybor SVJ

V uréitych pripadech, kdy je rozhodovani o zdsahu do spole¢ného majetku neodkladné
nebo potieba rychlého jednani, je pravomoc k rozhodnuti pfenesena na Vybor SVJ. Tento
postup je zvolen pro zajiSténi operativnosti a efektivniho tizeni. Nicméné, v ptipadech, kdy
dochazi napriklad k opodstatnénému nesouhlasu dotéenych sousedll ¢i jinym spornym
zalezitostem, bude dany bod predlozen ke schvaleni vSem vlastnikim na budoucim fadném
Shromazdéni SVJ.

O realizacich, které byly schvdleny Vyborem, vcetné jejich obsahu, budou nasledné
informovani vsichni vlastnici.
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9. Schvaleni a dostupnost manualu

e Tento Manudl byl schvidlen shromazdénim vlastnikd formou per-rollam hlasovani a
distribuovan vsem clendm SV s cilem zajisténi transparentnost a dodrZovani stanovenych
pravidel. Soucasné je Manual zverejnén na webovych strankach SVJ a odkaz na néj bude
zahrnut do Stanov SVJ pfi jejich nejblizsi aktualizaci

10. Zavér
e Pro dotazy a Zadosti o schvdleni kontaktujte ¢leny Vyboru SVJ na e-mailové adrese:

vybor@svj-ranua.cz

Tento manudl je urcen pro interni pouZiti v rdmci SV a jeho dodrZovdni je povinné pro vsechny
vlastniky bytovych jednotek. V pripadé dotazi nebo potieby dalsiho upresnéni se obratte na Vybor.

V Praze, dne 31.7.2025

Vybor SVJ Sobi 1178
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